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Un juez acepta el alza de precios  
en viviendas por costes sobrevenidos
El incremento de precios de las materias primas y los materiales de construcción provocaron que una promotora 
tuviese que renegociar el coste de las viviendas reservadas para poder hacer frente a la edificación de la promoción.

PROMOCIÓN INMOBILIARIA

Víctor  Moreno. Madrid 
El juzgado de primera instan-
cia número 6 de Córdoba aca-
ba de dictar una novedosa 
sentencia relacionada con la 
aplicación de la cláusula rebus 
sic stantibus en un asunto en 
el que una promotora tuvo 
que renegociar el coste inicial 
de los pisos que iba a edificar 
por el incremento de los pre-
cios de materiales de la cons-
trucción a nivel mundial pro-
vocado por la pandemia de 
Covid-19 y, en gran medida, 
por el conflicto bélico entre 
Rusia y Ucrania.  

En este asunto, uno de los 
futuros propietarios que ha-
bía reservado una vivienda 
–había dejado una señal de 
5.000 euros– se negó a acep-
tar el nuevo precio con el in-
cremento planteado por la 
promotora para que la obra 
fuera viable. Por esta razón,  la 
promotora decidió resolver 
unilateralmente el acuerdo 
con esta persona y devolverle 
el dinero transferido.   

Según detalla la sentencia, 
el demandante “mostró su 
disconformidad con el incre-
mento del precio pretendido 
por la promotora –unos 
16.000 euros adicionales–, 
puesto que existía un precio 
pactado en el contrato suscri-
to por ambas partes, enten-
diendo que, de existir dichos 
sobrecostes, serían de cuenta 
de la promotora que es quien 
asume, tanto los riesgos como 
los beneficios del negocio de 
la promoción”. La mercantil 
alegó que un documento de 
reserva de ninguna manera 
era un contrato de compra-
venta, por lo que solicitó la de-
sestimación de la demanda 
presentada. 

Como explica Juan Pedro 
Dueñas, socio del departa-
mento de mercantil de RCD y 
letrado de la promotora, el fa-
llo “resuelve en primer lugar 
que, en efecto, se trata de un 
contrato de reserva y no de 
una promesa de venta para, a 
continuación, pasar a deter-

Los tribunales han sido, hasta el momento, reacios a aplicar la cláusula ‘rebus sic stantibus’ en el sector inmobiliario.

minar si es conforme o no a 
Derecho la resolución unila-
teral del mismo por parte de 
la promotora”.  

En la decisión, el tribunal  
pasa a examinar la alegación 
de la parte demandada que 

fundamentaba la subida del 
precio de los materiales de 
construcción por la guerra  de 
Ucrania y Rusia, por lo que 
apelaba a la cláusula rebus sic 
stantibus para alterar los pre-
cios originales. 

El juzgado cordobés inicia 
entonces un estudio sobre las 
circunstancias concurrentes 
en el caso y la sentencia termi-
na concluyendo que “si la pro-
motora no hubiese subido só-
lo un 10,71% el precio, una vez 

determinada la subida de los 
materiales de construcción y 
la subida del IPC de un 
15,40%, la promoción hubiese 
sido inviable”, por lo que 
acepta el uso de la cláusula re-
bus sic stantibus, desestima la 
demanda y absuelve a la pro-
motora. 

Dueñas concluye afirman-
do que “si bien los tribunales 
se habían mostrado reacios a 
la aplicación de la rebus sic 
stantibus para este tipo de 
contratos, esta sentencia vie-
ne a confirmar la evolución 
jurisprudencial observada 
tras la extraordinaria y total-
mente imprevisible situación 
de pandemia provocada por 
el Covid-19 o el conflicto béli-
co entre Rusia y Ucrania. 
Aunque la resolución no haya 
alcanzado firmeza, sin lugar a 
dudas, se trata de un impor-
tante paso adelante en el sec-
tor inmobiliario, que nunca 
antes había visto aplicada di-
cha cláusula en supuestos de 
hecho como el analizado”. 

Cuenta atrás para presentar candidaturas  
a los Premios Compliance de EXPANSIÓN

QUINTA EDICIÓN

E.S.M. Madrid 
Mes clave para los Premios 
Compliance de EXPANSIÓN, 
que este 2024 celebran su 
quinta edición. El 4 de marzo 
cerrará el plazo para presen-
tar candidaturas a estos galar-
dones, una iniciativa pionera 
en el mundo jurídico que 
cuenta con el patrocinio de 
Deloitte Legal y de Aenor y 
con Esade como colaborador 
académico.  

Los premios reconocen la 
labor de las empresas que 
destacan por su especial con-
tribución al diseño e imple-
mentación de sistemas de 
cumplimiento normativo en 
su estructura. Con este objeti-
vo como telón de fondo, están 
divididos en ocho categorías: 
innovación, uso de tecnolo-
gías disruptivas, iniciativa éti-

ca, proyecto internacional, 
pyme, prácticas en complian-
ce en empresas del Ibex, prác-
ticas en firmas que no perte-
necen al selectivo bursátil y el 
premio especial al Complian-
ce officer del año, reconocido 
tanto dentro de su compañía 
como entre el resto de profe-
sionales del sector. 

Las candidaturas de los 
premios deben enviarse a tra-
vés de http://premioscom-
pliance.expansion.com, don-
de se pueden consultar tam-
bién las bases legales de la 
convocatoria.  

Cada firma se puede pre-
sentar a tantas categorías co-
mo desee, aportando toda la 
documentación que acredite 
los méritos reunidos para ca-
da una de ellas siempre que se 
trate de acciones desarrolla-

Los premios reconocen la labor de las empresas en cumplimiento normativo.

diario EXPANSIÓN, Deloitte 
Legal, Aenor y Esade.  

Los ganadores se harán pú-

blicos en la ceremonia de en-
trega del 11 de abril, que se ce-
lebrará en Madrid.
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La entrega de 
premios, donde  
se harán públicos 
los ganadores, se 
celebra el 11 de abril

Fechas clave
L  4 de marzo  

Fin del plazo para la presentación  
de candidaturas a los premios de 
‘compliance’, divididos en ocho  
categorías. 

L  20 de marzo  
Reunión del jurado, formado por re-
conocidas empresas e instituciones, 
incluyendo el diario EXPANSIÓN, 
Deloitte Legal, Aenor y Esade. 

L  11 de abril  
Ceremonia en Madrid de entrega  
de premios, donde se harán públicos 
los nombres de los ganadores de  
esta quinta edición.

das durante el ejercicio 2023, 
es decir, trabajos e iniciativas 
llevadas a cabo entre el 1 de 
enero y el 31 de diciembre del 
pasado ejercicio. 

En cada categoría, el equi-
po técnico realizará una pre-
selección de cinco candidatu-
ras. El jurado, que se reunirá 
el 20 de marzo, estará forma-
do por reconocidas empresas 
e instituciones, incluyendo el 


